C.EZ2/ 201

Zmluva o najme nebytovvch priestorov & 21/223/Ba

ena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. zékona o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich
predpisov a podl'a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika

Zmluvné strany

1/ Prenajimatel’:
Jednotny majetkovy fond zviizov odborovych organizacii v Slovenskej
republike
Sidlo: Odborarske namestie 3, 815 70 Bratislava
Zastapeny : Ing. Tomas Sevéik, MBA, riaditel
Zapis: OU Bratislava, register zaujmovych zdruzeni ¢. 87 /92 — OVVS
ICO: 30779618
DIC: 2020373432
IC DPH: SK 2020373432
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a. s., Bratislava
IBAN: SK94 7500 0000 0002 5509 7393  BIC: CEKOSKBX
(d'alej len ,.prenajimatel™)

2/ Najomea :
Jednota dochodcov na Slovensku
Sidlo: Vyhonska 1, 831 06 Bratislava
Zastipeny: RsDr. Michal Kotian, predseda
Zapis: Registrovy urad MV SR, Registraéné ¢islo VVS/1-909/90-199
1CO: 00897019
DIC: 2020796844
IC DPH: neregistrovany
IBAN: SK30 6500 0000 0000 2032 5291 BIC: POBNSKBA
Email: jds@jds.sk
(d’alej len ,,ndjomca* a spolu s prenajimatelom d'alej len ,,zmluvné strany*)

Clinok I.
Predmet zmluvy

1/ Prenajimatel ako vylu¢ny vlastnik administrativnej budovy na ulici Odboréarske namestie 3 v Bratislave,
zapisanej na LV ¢&. 2529, sup. &. 2618, postavenej na pozemkoch parc. ¢. 10327/4, okres: Bratislava I,
obec: Bratislava — m. &. Staré Mesto, katastralne tzemie Staré Mesto, prenechava ndjomcovi do najmu
nebytové priestory situované na 1. poschodi uvedenej budovy, a to kancelarske miestnosti ¢. 111 az 114 o
kancelarskej ploche 83,60 m2, ako aj prislusné socidlne zariadenia a spoloéné priestory o ploche 18,40
m2 (d’alej len ,,nebytové priestory*). Celkova plocha nebytovych priestorov je 102 m2.

2/ Prenajimatel sa v suvislosti s uzivanim nebytovych priestorov zavidzuje pre ndjomcu zabezpeCovat’
dodavku tepla a TUV, dodavku elektrickej energie, dodavku a odkanalizovanie pitnej a zrazkovej vody,
sluzby sto¢ného, upratovanie spoloénych priestorov, pripojenie na internet a nijomca sa za poskytnuté
sluzby spojene s najmoin zavizuje platit’ odplatu v silade s ¢lankom IV. tejto zmluvy.

Clinok II.
Utel a spésob uiivania prenajatych priestorov
1/ Naijomca je opravneny prenajaté nebytové priestory uzivat’ za ufelom vykonavania administrativnych
prac. Predmet najmu bude najomca uzivat' vyluéne ako kanceléarske priestory.
2/ Pri vykone tychto €innosti vystupuje ndjomca ako samostatny pravny subjekt aj voci kontrolnym tradom,
verejnopravnym institiciam a inym S$tditnym a samospravnym organom a zodpoveda za dodrziavanie
vietkych pravnych predpisov stvisiacich s jeho ¢innost'ou.
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Akékol'vek zmeny v prenajatych nebytovych priestoroch je ndjomca opravneny vykonat len po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a.

Najomca nesmie prenajaté nebytové priestory, alebo ich Casti dat’ bez pisomného sihlasu prenajimatel’a
do podnajmu d’al3ej pravnickej alebo fyzickej osobe.

Clinok IIL.
Doba trvania a skonéenie ndjmu
Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neuritd, a to od 15.9.2023.

Najom nebytovych priestorov skonéi :
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek dfiu,

b) pisomnou vypoved'ou — v dohodnutej | mesacnej vypovednej lehote z ddvodu neplatenia nadjomného a
platieb sivisiacich s najmom upravenych v ¢lanku IV. tejto zmluvy,

c) pisomnou vypoved'ou — v dohodnutej 2 mesaénej vypovednej lehote bez udania dévodu.

Vypovedna lehota sa pocita od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane,

Cldanok IV,
Ndjomné, jeho splatnost’ a sposob jeho platenia
Najomné za uzivanie predmetu najmu je medzi zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 7 056 EUR
ro¢ne, osloboden¢ od DPH v zmysle § 38 zakona ¢&. 222/2004 Z.z..

Najomcea sa zaviizuje uhradzat’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné a platby za sluzby spojené s nijmom
v pravidelnych rovnomernych mesa¢nych splatkach, vzdy najneskor do 15. dita prisluiného kalendarneho
mesiaca ktorého sa najomné tyka, na =zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom formou
bezhotovostného prevodu na ticet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy nasledovne :

a) najomné za nebytové priestory vo vy3ke 588 EUR / mesiac,

b) zalohové platby: za dodavku zemného plynu na vykurovanie a TUV vo vyske 70 EUR bez DPH /
mesiac, za dodavku elektrickej energie vo vyske 20 EUR bez DPH / mesiac a za dodavku studenej vody,
za odvod zrazkovej a odpadovej vody - stoéné vo vyske 10 EUR bez DPH / mesiac,

c¢) odplatu za upratovanie spoloénych prenajatych priestorov vo vyske 18 EUR bez DPH / mesiac,
d) odplatu za uzivanie infrastruktiry na pripojenie na internet vo vy3ke 8.33 EUR bez DPH / mesiac.

K dohodnutym zélohovym platbdm na energie a sluzby bude uplatnena DPH v zmysle platnych pravnych
predpisov v ase fakturacie, ktorl sa ndjomca zavizuje uhradit’.

V pripade omeSkania sa ndjomcu so zaplatenim ndjomného alebo so zaplatenim plneni sivisiacich
s ndjomnym (energia, voda a sluzby sivisiace s najmom) sa zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel
moéze za kazdy den omeSkania s platbou vyihctovat’ najomcovi rok z omeskania, ktorého vyska bude
stanovena podla § 517 Obéianskeho zakonnika z dlZnej sumy najomného.

Zmluvné strany sa dohodli na dorucovani faktir elektronickou postou na emailovi adresu najomcu, ktora
je uvedena v zahlavi tejto zmluvy. V pripade pisomnej Ziadosti ndgjomcu o doru€ovani faktur postou mé
prenajimatel’ narok na zaplatenie ndkladov spojenych s touto sluzbou vo vy3ke 3 EUR/mesiac bez DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, 7¢ vyactovanie zalohovych platieb vratane DPH, vykona prenajimatel’
umerne k celkovej ploche prenajatého priestoru podla druhu jednotlivych médii a sluzieb na zaklade
faktir od prislusnych dodavatelov. Prenajimatel’ sa zavizuje uvedené skutoéné niklady za poskytnuté
sluzby vyictovat' po obdrzan{ faktar od jednotlivych dodavatelov.

Najomné dohodnuté v tejto zmluve sa bude kazdoroéne prehodnocovat’ v dosledku vplyvu miery inflacie
za bezprostredne predchadzajici kalendarny rok, meranej indexom spotrebitel'skych cien vyhlasovanej
Statistickym uradom SR, zvySenie platnej sadzby DPH alebo zmena cien médii sa po prerokovani s
najomcom premietne do zvy$enia najomného a to na zaklade dodatku k tejto zmluve.

V pripade, Ze ndjomca upravenu vysku ndjomného alebo preddavkovych platieb neakceptuje, méze byt
zmluvny vztah ukonéeny vypoved'ou podla ¢lanku IIl bod 2. pism. b) tejto zmluvy.
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Clinok V.
Prdva a povinnosti prenajimatela a ndjomcu
Prenajimatel’ odovzdava najomcovi nebytovy priestor v stave sposobilom na uZzivanie. Najomca tito
skutoénost’ potvrdzuje podpisom preberacieho a odovzdavacicho protokolu.

Prenajimatel’ sa zaviizuje prenajaté nebytové priestory udrZiavat’ na svoje naklady v stave sposobilom
zmluvnému uZivaniu a vykonavat’ udrZiavanie a opravy prenajatych priestorov len pokial’ ide o naklady
presahujice ridmec beZnej adrzby aopriv. Kontaktnia osoba z previdzkového odboru: Ivan
Melichercik, telefon: 02/ 502 39 203, mobil: 0911 108 018, e-mail: melichercik@jmf.sk, v pripade
zmeny vas budeme informovat'.

Prenajimatel’ prehlasuje Ze objekt, v ktorom sa nachadzaju prenajaté nebytové priestory je poistena proti
beznym poistnym rizikam. Najomca zabezpe€uje na svoje naklady poistenie vlastného majetku,
vneseného do prenajatych priestorov.

Ndjomca je povinny spristupnit’ prenajaté priestory za Gicelom vykonania kontroly stavu udrziavania
prenajatych priestorov, vykonanie oprav a Udrzby a na vykonanie &innosti, vyplyvajicich z platnych
pravnych predpisov a povinnosti prenajimatel'a. Prenajimatel’ sa zavizuje v€as o tychto skutoénostiach
najomcu informovat’.

Najomca je povinny zabezpecovat’ poziadavky upravené pravnymi a technickymi predpismi platnymi na
useku BOZP, ako aj platné pravne predpisy stvisiace s ochranou majetku a nijmom nebytovych
priestorov.

Najomea je povinny na ucely predchadzania vzniku poZiarov a zabezpeCovania podmienok na G&inné
zdolavanie poZiarov plnit” ustanovenia upravené pravinymi a technickymi predpismi platnymi na useku
ochrany pred poZiarmi.

Néjomca je povinny v nebytovych priestoroch, prenajatych touto zmluvou vykondvat' na svoje naklady
vietky bezné drobné opravy, vratane materialu a obvyklé udrziavacie a upratovacie prace, ako aj odstranit’
vietky zavady, vzniknuté neprimeranym uZivanim priestorov najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho
stuhlasom v priestoroch zdrziavaju.

Néjomca je povinny bez odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi potrebu oprav vicSieho rozsahu, ako
aj znehodnotenie, alebo poskodenie prenajatych priestorov. V opacnom pripade zodpoveda za $kodu,
ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

V pripade vymeny zamkov a kli¢ov na dverach v prenajatych priestoroch je ndjomca povinny po
jednom kla¢i odovzdat' prenajimatel'ovi ako spravcovi objektu, pricom je opravneny pozadovat ich
zapecatenie.

Najomca je oprivneny oznaéit' predmet najmu svojim obchodnym menom vo forme korporativnej tabule
a umiestnit’ ju na fasade objektu v mieste na to uréenom prenajimatel'om.

Ku diiu ukonéenia ndgjmu je najomca povinny vratit’ prenajaté nebytové priestory prenajimatelovi v stave,
vakom ich prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, vymal'ované zakladnou hygienickou
mal'ovkou.

Zmluvné strany si davaju vzdjomny suhlas na spracovanie osobnych udajov v silade so zakonom ¢&.
18/2018 Z.z. o ochrane osobnych dajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov v rozsahu tejto zmluvy, poéas trvania zmluvného vztahu a po dobu nutnu pre ich uchovavanie
v stlade s prislusnymi pravnymi predpismi.

Cldnok VI.
Povinnost’ miéanlivosti
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky skutoénosti, informacie a udaje, ktoré si navzajom poskytli pri
rokovani o uzavreti najomnej zmluvy (dalej len ~Zmluvy"™), ako i vSetky skutognosti, informacie a udaje,
ktoré st uvedené v Zmluve, resp. ktoré budu uvedené v Jej dodatkoch, prilohach a inych stgastiach, si
povazované za doverné informacie v zmysle § 271 zakona &. 513/1991 Zb. Obchodného zékonnika
v platnom zneni (d’alej len .,ObZ*), o ktorych st obe zmluvné strany povinné zachovavat’ ml&anlivost’.

Za doverné informdcie sa povaZuji najmi Gdaje, dta, podklady, projektova dokumentacia, dokumenty
alebo akékol'vek iné informacie, bez ohl'adu na formu ich zachytenia, napr. informéacie o cendch, pravach
a povinnostiach zmluvnych stran, informécie o zikazkach a zakaznikoch, informécie o hospodarskych
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vysledkoch, finantné, Statistické a uétovné informacie, informécie o technickom a programovom
vybaveni zmluvnych stran, podnikatel'ské stratégie a plany a pod.

Zmluvné strany s povinné zaistit’ utajenie ziskanych dévernych informécii spdsobom obvyklym pre
utajovanie takychto informacii. Zmluvné strany su povinné zaistit' utajenie dévernych informacii aju
svojich zamestnancov, ako aj inych spolupracujicich tretich stran, pokial’ im takéto informécie boli
opravnene poskytnuté.

Zmluvné strany si povinné doverné informacie chranit’ pred ich zneuzitim, poskodenim, znigenim,
znehodnotenim, stratou a odcudzenim.

Zmluvna strana nie je oprdvnena bez predchadzajiceho pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany
doéverné informdcie tretej strane spristupnit’, poskytnut’ akymkol'vek spdsobom, ani pouzit’ inak neZ na
ucely plnenia predmetu Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za kazdé poruSenie povinnosti zachovavat’ ml¢anlivost’ v rozsahu podla
tohto ¢lanku ma poSkodena zmluvna strana narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vysky 2000,- eur
(slovom dvetisic eur).

Zmluvna pokuta je splatnd do 10 dni odo diia dorucenia pisomnej vyzvy na zaplatenie zmluvnej strane,
ktord svoju povinnost’ porusila.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté pravo dotknutej zmluvnej strany na zaplatenie ndhrady
Skody a / alebo ujmy, ktora prevysuje vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Prava a povinnosti v rozsahu tohto ¢Janku trvaji aj po zaniku tejto zmluvy bez ¢asového obmedzenia.

Clinok VII.
Zdverelné ustanovenia
Zmluvné strany sa zavizuju bezodkladne si pisomne oznamovat’ vSetky zmeny v idajoch, tykajucich sa
ich identifikacie. tj. zmenu adresy, registracie ICO, DIC, IC DPH, bankového spojenia, tatutarneho
zastupcu, emailovej adresy a pod. Kazda zmluvné strana zodpoveda druhej zmluvnej strane za Skodu,
ktora jej nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Najomnéa zmluva nadobuda platnost’ driom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G€innost’ diiom
15.9.2023. Akékol'vek zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné vykonat len pisomne formou dodatku
k zmluve.

Pravne vztahy, ktoré nie st priamo upravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a d’alSich vSeobecne zaviznych predpisov.

Zodpovednost’ za §kody sa riadi ustanoveniami $iestej Casti, prvej a druhej hlavy Obé&ianskeho zékonnika.
Zmluva je vyhotovend v 2 exemplaroch z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi 1 exemplar.

Zmluvné strany prehlasuju, ze tato zmluva je vyjadrenim ich uréitej a slobodnej vdle, nebola uzatvorend v
tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok. Podpisujici tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli
a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuji.

.....................................

‘ - Za najomcu:
ZVAZOV O v \Cli

s {15 JRATISLAVA |
) W// - 1

Ing. Tomas Sevéik, MBA, riaditel’ RsDr. Michal Kotian, predseda
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