C.E.Z.%H 1
DODATOK ¢. 2
k Zmluve o najme nebytovych priestorov & 21/223/Ba

1/ Prenajimatel’: Jednotny majetkovy fond zvizov odborovych organizicii v Slovenskej
republike
Sidlo: Odborarske nam. €. 3, 815 70 Bratislava
Zastipeny: Ing. Tomas Sevéik, MBA — riaditel
Registracia: OU BA, reg. zaujmovych zdruZ. prav. osob, €. 87/92 — OVVS
ICO: 30 779 618
(d’alej len , prenajimatel™)

2/ Nijomea: Jednota dochodcov na Slovensku
Sidlo: Odborarske namestie 2618/3, 811 07 Bratislava
Zastupeny: Dr. Michal Kotian - predseda
Registracia: OU BA, &. VVS/1-909/90-199 .
I1CO: 00 897 019
(d’alej len ,,ndjomea* a spolu s prenajimatelom d'alej len ,,zmluvné strany*)

Zmluvné strany v salade s &lankom VIL, bod 2, Zmluvy o najme nebytovych priestorov &. 21/223/BA zo diia 7.9.2023
{dalej len ,,Najomna zmluva*), uzatviraji tento Dedatok &. 2, ktorym sa meni obsah Néjomnej zmluvy nasledovne:

Clinok I. Predmet dodatku
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze bod 2 v Clinku I. Ndjomnej zmluvy sa v celom rozsahu
rudi a nahradza sa znenim uvedenym ni¥Sie. Zaroveii sa Clanok L dopiiia o novy bod 3,

4 a 5 v nasledovnom zneni:

w2/ Néijomca nema moZnost, aby mu bola v prenajatych nebytovych priestoroch spotreba tovarov a
sluZicb exaktne individualne meranid a nésledne aj vyaltovana podla skutoCnej spotreby a v
dbsledku toho st platby za tovary a sluZby vyuétované umerne k celkovej prenajatej ploche
nebytovych priestorov najomcu. Pre prenajaté nebytové priestory nie si zriadené Ziadne samostatne
meradla spotreby tovarov alebo sluZieb. Nijomca zarovefi nemd moZnost vyberu dodavatelov
dodavok elektrickej energie, tepla, vody, sluzieb stoéného a zriZkovej vody (dalej len ,fovary a
sluzby spojené s nijmom*) a akceptuje dodavatel'ov, s ktorymi ma uzatvorené zmluvy prenajimatel
a vietky rizikd s tym spojené. Ndjomca sa za dodavky tovarov a sluZieb spojenych s ndjmom

zavizuje platif ndjomné v siilade s Clankom IV. tejto zmluvy.

3/ Prenajimatel’ zabezpetuje v ramei budovy, v ktorej sa nebytové priestory nachddzaju, aj upratovanie
spolognych priestorov a nakup hygienickych a &istiacich potrieb (dalej len ,,reZijny paudal za sluzby
v budove®). Ndjomca sa za dodévky tovarov a sluZieb spojenych s ndjmom a reZijny pausal za
sluzby v budove uvedené v bode 2 a 3 tohto &lanku zavizuje platit’ ndjomné v silade s Clénkom IV.
tejto zmluvy.

4/ Zmluvné strany vyhlasuji v sivislosti s plneniami uvedenymi v bode 2 a 3 Ze:

a) V nebytovych priestoroch nie si pre ndgjomeu zriadené individualne meradl4 spotreby elektricke]
energie, tepla a vody.

b) Najomca nemd pravo uzatvorit zmluvu s dodivatelmi tychto plneni pre nebytové priestory.
Dodavky zabezpeduje prenajimatel v ramci sprivy budovy, v ktorej sa nebytové priestory
nachadzaji.

c) Platby za tieto plnenia sl stéastou ceny nijmu a nie si samostatnym predmetom dodania. Z
hospodarskeho hPadiska si nerozluéne spité s ndjmom, ich oddelenie od ndjmu by bolo
neprirodzené a bez nich by ndjom pre najomceu stratil svoj ucel.

5/ Néjomeca sa rozhodol objednat’ si sluzbu prendjmu 3trukturovanej kabeldze s pripojenim na internet
v prenajatych nebytovych priestoroch od prenajimatela, ktorg pripojenie na internet obstardva od
externgj spolodnosti s kiorym ma prenajimatel uzatvoreni zmluvu na poskytovanie
telekomunikagnych sluZieb v prenajatych nebytovych priestoroch. Néjomca mdZe poZiadat' o
skon&enie tejto shuzby kedykoPvek pocas trvania tejto zmluvy. Poskytnutie tejto sluzby nie je
podmienkou uzavretia ani trvania ndjomnej zmluvy, neposudzuje sa ako sacast ndjmu
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nehnutelnosti, je z hospodéarskeho hl'adiska oddelitefné od najomného a predstavuje samostatné
zdanitelné plnenie podla zikona & 222/2004 Z.z. o DPH. Néjomca sa zavizuje uhridzal
prenajimatel'ovi odplatu za tito sluzbu v silade s ¢lankom IV. tejto zmluvy.”

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze cely Clanok IV. Ndjomnej zmluvy sa tymto v celom

rozsahu nahridza nasledovnym znenim:

Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesaéné najomné za uZivanie prenajatého nebytového priestoru je
jedind odplata, pozostavajiica zo suftu jeho zloZiek:

a) zakladnd zloZka nijomného predstavuje ndjom vo vyske 604 EUR, osloboden¢ od DPH v
zmysle § 38 zédkona &. 222/2004 Z.z.,

b) pohyblivd zloZka nijomného spolu vo vySke 122,20 EUR, kiord zahffia odplaty za dodavky
tovarov a sluZieb spojenych s nijmom, najmi odplaty za doddvky: elektrickej energie (23,80
EUR), tepla na vykurovanie a ohrev TUV (86,10 EUR), vodné, stoéné a zrazkova voda (12,30
EUR),

¢) reZijny pausal za sluzby v budove vo vyske 18 EUR,

d) prendjom trukturovanej kabelaZe s pripojenim na internet vo vyike 8,33 EUR bez DPH.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze prenajimatel’ neuplatiiuje DPH k najomnému na faktire, napriek
tomu, Ze pohyblivd zlozka ndjomného zahfiia aj sumu DPH zahrnutil v cendch dodavatel'ov tychto
tovarov a sluzieb, ktorn je najomca povinny prenajimatelovi uhradit. Prendjom Strukturovanej
kabeldze s pripojenim na internet prenajimatel’ fakturuje nijomcovi ako samostatni polozku na
faktire so sadzbou DPH podl'a zakona o DPH.

Nijomea sa zavizuje uhradzat’ ndgjomné mesaéne na ziklade faktir vyhotovenych prenajimatel'om
v kalendarnom mesiaci, ktorého sa nijonmé tyka a to vylucne na bankovy ucet prenajimatela
uvedeny na faktire v lehote splatnosti 15 dni. Zmluvné strany pri dorucovani faktir zabezpecia
vietky technické predpokiady, aby prenajimatel’ mohol zasielat’ a dorugovat elektronické faktiry
v stilade s platnou pravnou tpravou.

Dohodnuté nijomné je oslobodené od DPH a spolu s doddvkami tovarov a sluzieb spojenych
s ndjmom a reZijnym pausalom za sluzby v budove tvori z hospodarskeho hiadiska jediné plnenie
najomného, ktorého rozdelenie by bolo neprirodzené, a preto zdielaju DPH reZzim oslobodencho
najmu.

Odplaty za poskytnuté dodivky tovarov a sluZieb spojenych s ndjmom sa urfia na zaklade
skutodnych nakladov bez DPH pripadajiicich na celG budovu a vyQftju sa umerne k celkovej
prenajatej ploche nebytovych priestorov. Pohybliva zlozka ndjomného podlieha pravidelnému
vyGétovania (i) v cenich podla vyidtovacich faktir od dodavatelov tovarov a sluZieb (i) v
mnoZstvach urdenych podla celkovej prenajatej plochy najomeu.

Prenajimatel’ vykond vyl&tovanie platieb za doddvky tovarov a sluZieb spojenych s nijmom bez
odkladu, po obdrzani faktir od jednotlivych dodavatelov a to dokladom o oprave zakladu danc
podFa § 25 zakona o DPH. Najomca v pripade nedoplatku uhradi vyuétovanie vyluéne na bankovy
ucet prenajimatela a v lehote splatnosti uvedenej na faktire (15 dni od vyhotovenia faktiry). Ak pri
vyuétovani vznikne preplatok ndjomcu, prenajimatel preplatok vrati na bankovy ucet najomcu
najneskér do 15 dni odo diia vyhotovenia vyiétovacej faktiry ak ku diu vystavenia vyuctovace)
faktiry nemd pohladavku vo&i najomcovi alebo vzajomné pohladdvky jednostranne zapogita.

V pripade omeskania sa ngjomcu s tihradou nijomnéeho a akychkol'vek inych platieb v zmysle tejto
zmluvy je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu okrem ndjomného aj Grok z omeskania
vo vyike 0,05% z dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne upravit rofné ndjomné z titulu inflacie, pricom sa
vych4dza z indexu spotrebitel'skych cien vyhlaseného Statistickym Gradom SR. Vyiku najomného
s0 zohPadnenim miery inflacie pisomne oznami prenajimatel’ ndjomcovi bez zbytotného odkladu
po oficidlnom vyhldseni miery inflicie Statistickym tiradom Slovenskej republiky. Zmluvné strany
sa dohodli, Z¢ sumy nijomného upravené o mieru inflacie nahradzaji sumy uvedené v zmluve bez
potreby uzatvarat’ dodatok k tejto zmluve. Uprava vyiky ndjomného o mieru inflicie je i¢inna vzdy
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od 1. Januara prislu§ného kalendarneho roka. Percentualna hodnota navySenia bude preukazovand
najmi, no nie vyludne, potvrdenim v zmysle Potvrdenia pre infliciu uverejneného Statistickym
tiradom. V pripade zapornej hodnoty indexu sa odmena v prisluSnom roku nemeni. Pre vylienie
akychkolvek pochybnosti sa vySka najomného upravi aj za mesiace kalendameho roka, ktoré
predchédzali oznimeniu o zvyseni ndjomného podla tohto bodu zmluvy, a to samostatnou faktiirou
splatnou v lehote 15 dni odo diia jej doruCenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vysku platieb za dodavky tovarov a sluZieb spojenych s nijmom a
prenajom Strukturovanej kabelaZe s pripojenim na internet tvoriacich suc¢ast’ mesaéného najomného
je opravneny prenajimatel’ zmenit’ najmi na zaklade:

a) zmeny v rozsahu poskytovanych sluzieb oproti predpokladom, na ktorych boli
stanovené preddavkové platby,

b) zmeny ceny za merna jednotku ktorejkol'vek zloZky platby za prisludné dodavky,

c) skutoénych nakladov prenajimatela, na ktorikolvek zloZky platby za prisluiné
dodavky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomné a akékolvek platby podla tejto zmluvy povaZuji za
uhradené pripisanim prisluinej sumy na bankovy uicet prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omekania ndjomcu s ihradon nijomného alebo
akychkolvek inych platichb dohodnutych na zéklade tejto zmluvy je prenajimatel’ vidy opravneny
odstupit’ od zmluvy.*

Clinok II. Ziverecné ustanovenia
Dodatok & 2 nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zdstupcami oboch zmluvnych
strdn a uéinnost’ ditom 1.1.2026.
Zmluvné vzfahy a ustanovenia Ndjomnej zmluvy, ktoré nie su obsahom dodatku &. 2 dotknute,
zostavaji nad’alej v platnosti v plnom rozsahu,
Dodatok & 2 je vyhotoveny v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden dostane prenajimatel’ a jeden
najomca.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si dodatok &. 2 riadne precitali, jeho obsahu porozumeli, ich zmluvne
prejavy si dostatodne jasné, uréité a zrozumitelné a na znak suhlasu ho vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave, dita ... 0L TS

za prenajimatel’a: za najomeu:
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Ing. Tomas Sevéik, M}:PJ Dr. Michal Kotian



